Program podpory uspokojovani potreb vlastniho bydleni

1. Ucel poskytnuti dotace

Dotace se poskytuje za Gcelem Uhrady zavazku ¢lena bytového druzstva z titulu povinnosti podilet se
dalSim ¢lenskym vkladem na odkoupeni spoluvlastnického podilu statutarniho mésta Liberec (dale
jen ,,SML") na bytovych domech, kde druhym a jedinym spoluvlastnikem je bytové druzstvo (dale jen
,BD"), jehoZ je prijemce dotace ¢lenem s pravem uZivani bytové jednotky v prislusném bytovém
domé (dale jen ,,Clen BD*).

2. Odavodnéni poskytnuti dotace

SML je spoluvlastnikem bytovych domd, kde druhym spoluvlastnikem jsou BD. Pravo uzivani vSech
bytovych jednotek vtéchto domech naleZi ¢lendm BD vsouladu se zakonem o obchodnich
korporacich a stanovami BD. Clenové BD nabyli pravo uzivani k prislusné bytové jednotce thradou
dalSiho ¢lenského vkladu a podilem na splatkach Gvéru BD, ¢imz se viastnimi penéznimi prostiedky
podileli na nabyti spoluvlastnickych podilt BD na bytovych domech.

Prava ¢lend BD dana zadkonem o obchodnich korporacich podstatnym zpasobem omezuji
spoluvlastnicka prava SML. To nema Zadné pravo podilet se na uréovani najemct byta, nebot pravo
najmu nalezi ¢lendm BD, a to i ¢lendm BD, ktefi nabyli toto pravo koupi élenského podilu v BD od
predchoziho ¢lena BD. Pravo najmu prevodem druZstevniho podilu totiZz nezanikd a prechazi na
nového nabyvatele podilu. SML tak maZe uplatnit spoluvlastnické pravo p¥i uréeni ndjemce bytu jen
ve vyjimecném pripadé zaniku ¢lenstvi v BD bez pravniho néastupce.

SML nema ani ekonomicky prospéch zinkasovaného najemného pripadajiciho na spoluvlastnicky
podil SML. Ze stavajiciho nakladového najemného, které odpovida nakladim na opravy, Udrzbu a
spravu celého domu by totiz BD musela ¢ast pripadajici na spoluvlastnicky podil odvést ve prospéch
SML, avSak to by stejnou ¢astkou muselo plnit svoji povinnost podilet se na opravach, Udrzbé a
spravé doma. SML by sice mohlo pozadovat najemné vyssi, nez by byly tyto naklady, ale to by bylo
podminéno souhlasem BD. Takovy souhlas vSak neni mozné ocekavat a v pripadé prehlasovani BD
jako minoritniho spoluvlastnika by se naopak mohlo BD doméahat ochrany svych zajma u soudu.

Za téchto podminek je zajmem SML prevést své spoluvlastnické podily na bytovych domech do
plného vlastnictvi BD a umoznit BD a jejich ¢lenam plnohodnotnou spravu bytovych doma a zajistit
jistotu jejich bydleni. SML tim ve své samostatné pusobnosti zlepsi podminky pro uspokojovani
potreb bydleni 2 aZ 3 tisic souc¢asnych uzivatelt bytd (§ 35 odst. 2 zakona o obcich).

SML se proto rozhodlo v pripadé BD, snimiz spoluvlastni bytové domy, prevést na BD své
spoluvlastnické podily a souc¢asné poskytnout ¢lendm BD dotaci na Uhradu dalSiho ¢lenského vkladu
urc¢eného BD k nabyti spoluvlastnickych podil.

Analogicky postup byl v Ceské republice uplatnén pti transformaci bytovych druzstev v 90. letech na
zékladé zékona ¢. 42/1992 Sb., zakona €. 72/1994 Sh. a zakona ¢. 311/2013 Sh. Podle téchto predpist
preSel do vlastnictvi bytovych druzstev majetek vybudovany spodporou statnich prostiedkda a
v pfipadé nasledného prevodu bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lend druzstev, méli a maji tito
¢lenové pravo jednotku nabyt bezlplatné, aniz by museli statni podporu vyrovnat.

V 90. letech SML také privatizovalo bytovy fond formou prevodu bytovych domua do vlastnictvi
najemnika nebo bytovych druZstev, ktera tito najemnici zaloZili. Prodejni ceny bytd, resp. bytovych
doma byly podstatné nizsi, nez ceny obvyklé. Tento cenovy rozdil tak byl opét jednou z forem
uspokojovani bytovych potreb v souladu s moznostmi tehdejSich uzivatel byta.



3. Predpokladany objem poskytnutych prostiedka

VySe prostredkd vyélenénych v rozpoctu SML se stanovi pri vyhlaSeni programu ve vysi odpovidajici
kupni cené Spoluvlastnickych podild snizené o spolulcast prijemcd dotace.

4. Maximalni vySe dotace

Maximalni vySe dotace se stanovi ve vysi Zavazku ¢lena BD.

5. Okruh zpasobilych Zadatela

Zadatelem o dotaci maze byt fyzicka osoba, které vznikl zavazek z titulu povinnosti podilet se dal3im
¢lenskym vkladem na odkoupeni spoluvlastnického podilu SML na bytovych domech, kde druhym a
jedingym spoluvlastnikem je BD, jehoZ je Zadatel ¢lenem spravem uZivani bytové jednotky
v prislusném bytovém domé.

6. Lhdata pro podani Zadosti

Lhata pro podéani Zadosti ¢ini 30 dnd od vyhla3eni programu.

7. Kritéria pro hodnoceni Zadosti

Minimalni vySe dotace se stanovuje bud (i) jako rozdil mezi hodnotou Zavazku ¢lena BD a ¢astkou ve
vysSi vkladu SML na porizeni spoluvlastnického podilu p¥ipadajiciho na jeden byt (dale jen ,\Vklad
SML"), nebo (ii) jako rozdil mezi hodnotou Zavazku ¢lena BD a hodnotou vypoétenou podle vzorce
vyméra bytu v m? x pocet bytd v BD x Vklad SML / celkova vyméra byta v BD v m?. Bude-li rozdil
zéporny, narok na minimalni dotaci nevznikne. Varianta (i) nebo (ii) bude zvolena pfi vyhlaseni
programu v zavislosti na zpusobu stanoveni vySe zavazku bytovym druzstvem, tj. bud (i) budou
Zavazky ¢lenti BD stanoveny ve stejné vysi, nebo (ii) Zavazky ¢lent BD budou vypoéteny v poméru
vymér byta.

Maximalni vySe dotace nélezi ¢lenam BD, ktefi po dobu alespon péti let uZivali byt k uspokojovani
vlastni bytové potreby nebo bytové potieby rodinnych ptislusniki. Do doby uZivani bytu
k uspokojovani vlastni bytové potreby se pocité i doba, po kterou uzival stejny byt jiny i byvaly ¢len
druZstva k uspokojovani svych bytovych potreb nebo bytovych potreb svych rodinnych prislusnika. Do
doby uZivani bytu k uspokojovani vlastni bytové potreby se pocita i doba, po kterou se ¢len BD ve
smlouvé o poskytnuti dotace zavaze, Ze bude byt uzivat k uspokojovani vlastni bytové potreby nebo
bytové potreby rodinnych prislusnika.

Rodinnym prisluSnikem se rozumi Zadatel, manZel nebo registrovany partner a jejich pribuzni v radé
pFimé ve smyslu § 772 odst. 1 Obéanského zakoniku.

Clenam BD, ktefi nesplni vy3e uvedenou podminku pétiletého uzivani bytu k uspokojovani bytovych
potreb, naleZi dotace ve vysi minimalni vySe dotace zvySené o pomérnou ¢ast bud' (i) z ¢astky Vklad
SML, nebo (ii) z hodnoty vypoctené podle vzorce: vyméra bytu v m? x poéet byt v BD x Vklad SML /
celkova vyméra bytd v BD v m?, a to v poméru poétu dnd, po kterou byla podminka spinéna, k po¢tu
1.825 dnd (5 x 365 dna).

ViySe dotace se zaokrouhluje na celé K¢.



8. Lhata pro rozhodnuti o Zadosti

Lhata k rozhodnuti o Zadosti ¢ini 90 dnd od vyhlaSeni programu.

9. Podminky pro poskytnuti dotace

Zastupitelstvo mésta schvali vyhla3eni programu soucasné se schvalenim prodeje Spoluvlastnickych
podila. Pro kazdé BD se vyhlasi program samostatné.

Zadatelé predloZi 7adost formou vypInéni jednotného formulére. Prilohou Zadosti bude potvrzeni BD
o0 vySi Zavazku ¢lena BD a o uZivani bytu k uspokojovani viastnich bytovych potreb ¢lena BD, manZela,
registrovaného partnera, jejich ptibuznych v radé primé nebo byvalého ¢i souc¢asného ¢élena BD, ktery
uZival stejny byt k uspokojovani svych vlastnich bytovych potreb. Potvrzeni BD bude obsahovat ¢asové
Gdaje o splnéni této podminky a déale rucitelsky zavazek BD za splnéni zavazku ¢lena BD z titulu sankce
za poruseni rozpocétové kazné ¢lena BD z davodu nepravdivych Gdaja v potvrzeni BD.

Schvalenou dotaci prevede SML na bankovni Géet BD jako Uhradu Zavazku ¢lena BD, a to jeden den
pred uplynutim Ihaty splatnosti kupni ceny sjednané v kupni smlouvé na prevod spoluvlastnického
podilu SML na bytovych domech.

Zpracoval dne 25. 1. 2021 Michal Hron



Program podpory uspokojovani potreb vlastniho bydleni
Odavodnéni a priklady

Ucelem vypsani dota¢niho programu je usnadnit Uhradu zavazku ¢lena bytového druZstva z titulu
povinnosti podilet se dalsim ¢lenskym vkladem na odkoupeni spoluvlastnického podilu statutarniho
mésta Liberec (dale jen ,,SML“) na bytovych domech, kde druhym a jedinym spoluvlastnikem je
bytové druzstvo (dale jen ,BD“), jehoZ je pfijemce dotace ¢lenem s pravem uZivani bytové jednotky
v prislusném bytovém domé (déle jen ,,¢len BD®).

Davodem vypsani programu je naplnit zajem SML nedrZet nadéale spoluvlastnické podily na bytovych
domech, kde druhym a jedinym spoluvlastnikem je bytové druzstvo. SML se totiZz neméa moznost nijak
podilet na urc¢ovani najemnikd (uzivateld) byt ani na urc¢ovani vyse najemného, z kterého by mélo
vyznamny ¢i vibec néjaky ekonomicky prospéch. SML vyjadfuje dotacnim programem podporu
¢lenam BD, ktefi se vyznamné (cca 70 %) podileli na vystavbé bytovych domda, aby uspokojili své
vlastni bytové potreby v obdobi, kdy nova bytova vystavba stagnovala a bytovy fond nepokryval
potreby bydleni obéand.

Zakon ¢. 250/2000 Sb. umoznuje vypsat dotacni programy na predem urcéeny Ucel. V daném pripadé
je timto Géelem finanéni podpora ¢lent BD k umoznéni koupé spoluvlastnickych podilad BD za cenu
obvyklou. Napt. pti 50.000 K¢/m?, pramérné velikosti bytu 58 m? a 30% spoluvlastnickém podilu SML
by ¢inila obvykla cena pripadajici na jeden byt 871.350 K.

Predpokladejme naptiklad, 7e BD se 133 byty o celkové vymére 6.253 m? uzavie kupni smlouvu na
odkup 30% podilu po piedchozim odsouhlaseni ¢lenskym shroméazdénim za cenu 50.000 K&¢/m? za
93.795.000 K¢. Tato castka odpovida priblizné cené obvyklé. Vklad SML na porizeni jednoho bytu
pritom cinil 320.000 K¢.

Aby BD kupni cenu uhradilo, rozhodne ¢lenské shromazdéni o povinnosti kazdého ¢lena uhradit dalsi
¢lensky vklad, ¢imz vznikne ¢lenu BD z&vazek tento vklad BD uhradit. A pravé k ihradé tohoto zavazku
poskytne SML dotaci. Dota¢ni program pocita s dvéma variantami stanoveni vySe zavazku ¢lena BD:
(i) pro kazdy byt stejné, tj. v daném pfikladu 705.226 K¢/byt, nebo (ii) v poméru ploSnych vymeér bytd,
tj. v daném p¥ipadé 15.000 K&/m?.

Podle zpasobu stanoveni zavazku ¢lena BD se potom urci zpasob vypoétu vySe dotace a jeji maximalni
a minimalni vy3e. Zpusob stanoveni vySe z&vazku je p¥itom v plné kompetenci BD.

Maximalni vySe dotace bude rovna zavazku ¢lena BD. V uvedeném prikladu tak bude dotace c¢init bud
(i) 705.226 K& (93.795.000 K& / 133), nebo (i) 15.000 K&/m? (93.795.000 K& / 6.253 m?) krat vyméra
bytu v m? (napf. p¥i plose bytu 70 m? 1.050.000 Kg¢).

Minimalni vySe dotace, na niZ bude mit narok kazdy ¢len BD, se stanovi jako rozdil mezi zavazkem
¢lena BD a bud (i) vySe vkladu SML na 1 byt (v pfikladu vySe 705.226 K¢ - 320.000 K¢ = 382.226 K¢),
nebo (i) pomérné ¢asti z vkladu SML na 1 byt na 1 m? (v pikladu vy3e 1.050.000 K& - 70 m? x 133 x
320.000 K¢ / 6.253 m? = 573.227 Kg).

Na maximalni vysi dotace bude mit narok kazdy ¢len BD, jenz prokdZze (potvrzenim z BD), Ze byt
skute¢né uzival ke svému vlastnimu bydleni alespori 1.825 dnu (pét let). Do této Ihity se zapocita i



uzivani bytu rodinnym ptisluSnikem v fadé primé nebo jinym i byvalym ¢lenem BD. Do této lhaty se
zapocita i zavazek ¢lena BD splnit tuto Ihatu po poskytnuti dotace.

Kdo byt po celou dobu uZival pouze k pronajimani jinym osobam, nikoliv k vlastnimu bydleni, tak
dostane dotaci pouze v minimalni vysi a zbyvajici ¢ast bude muset BD doplatit ze svého (v prikladu
vySe by doplatek ¢inil bud 320.000 K¢, nebo 476.773 K¢).

Kdo uZival byt k vlastnimu bydleni jen po ¢ast pétileté Ihaty, napt. 760 dna (2 roky a jeden mésic), a
zbyvajici dobu byl byt pronajiman jinym osobam, tomu se minimalni dotace zvysi o pomérnou ¢ast
zrozdilu mezi maximalni a minimalni vysi. V uvedeném prikladu ¢ini rozdil mezi maximalni a
minimalni vysi dotace c¢ini bud’ (i) 320.000 K¢, nebo (ii) 476.773 K¢ a pomérna ¢ast v poméru 760 /
1825 z téchto hodnot ¢ini bud' (i) 133.260 K¢, nebo (i) 198.547 K¢. Vysledna vySe dotace potom ¢éini
bud (i) 515.486 K¢, nebo (ii) 771.774 KE.

Pétiletd podminka uZivani bytu pro vlastni bydleni by mohla byt v mnoha pripadech nespravedliva.
Napriklad kdyZ nékdo poskytne byt détem nebo rodi¢im. Nebo kdyZz by nékdo odkoupil ¢lensky podil
tri roky pred poskytnutim dotace (novy ¢len druzstva). Proto se zapocitava do doby uzivani pro vlastni
potfebu i uzivani bytu ptibuznymi v fadé p¥imé a také uzivani tohoto bytu kvlastnimu bydleni
primymi i nepfimymi pravnimi predchadci souc¢asného ¢élena BD.

V pripadé, Ze ani pak nespini ¢len BD 5letou podminku, potom bude mit moZnost zavazat se, Ze
podminku spIni do budoucna. Naptiklad nékdo koupi ¢lensky podil t¥i roky pred poskytnutim dotace
od nékoho, kdo byt po celou dobu od samého jeho postaveni pronajimal. Potom se prijemce ve
smlouvé o poskytnuti dotace zavaZe, 7e dalSi dva roky bude podminku plnit. Téchto pripadd nebude
tolik, aby se nedalo plnéni tohoto z&vazku kontrolovat

Predpoklada se, Ze se vZM vyhlaSeni programu schvali soudasné se schvalenim prodeje
spoluvlastnickych podila. V kupni smlouvé mezi SML a BD bude pritom ujednana dostate¢né dlouha
doba splatnosti kupni ceny, a tudiz i k pfijmu a vyhodnoceni Zadosti a ke schvaleni dotaci ¢lenim BD.
Soucasné se ve smlouvé stanovi, 7e vklad do katastru nemovitosti se provede aZz po splaceni kupni
ceny.

SML poukéze dotaci nikoliv na Gcet prijemce dotace - ¢lena BD, nybrz na Géet BD, a to jeden den pred
splatnosti kupni ceny. Tim se sniZi riziko neopravnéného pouziti dotace.

Udaje o uZivani bytu pro vlastni bytovou potiebu potvrdi BD, nebot vydava souhlasy s uzivanim bytu
jingmi osobami neZ ¢lenem BD. Vyda-li BD nespravné potvrzeni, nebo z jakéhokoliv divodu BD
neuhradi kupni cenu, bude se jednat na strané ¢lena BD o poruSeni podminek dotace s povinnosti
dotaci vrétit, resp. o poruSeni rozpoc¢tové kazné s povinnosti mésta vymeérit sankci za poruseni
rozpoctové kazné. Proto se navrhuje, aby BD rucitelskym prohlaSenim vraceni dotace, resp. Uhradu
sankce garantovalo.

Predpoklada se, ze SML z¥idi samostatny penézni fond, kde na vydajové strané budou poskytované
dotace a na prijmové strané budou pfijmy z prodeje Spoluvlastnickych podild.
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